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Eloterjesztés
Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2018. junius 28-i iilésére

Targy: Dontés 6nkorményzati tulajdonud ingatlan értékesitésre torténd kijeldolésérol
Ikt.sz.: LMKOH/ 3066/2/2018.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Két maganszemély vételi ajanlattal fordult Lajosmizse Varos Onkorményzata 1/1
tulajdoni hanyadu kizarolagos tulajdonat képezd, Lajosmizse kiilteriilet 0401/5 hrsz. alatt
talalhato ingatlan megvasarlasa irant. Ajanlatukban a kivett mocsar alrészletébél 3 ha 5000
m’ megvasarlasat tervezik, az ingatlan teljes mérete 8 ha 7899 m’. Az érintett ingatlan
térképmasolata az eldterjesztés 1. mellekletét képezi.

A terviikkben egy mar meglévd halastd bovitését tervezik, melyhez eldzetes szakmai
allasfoglalas érdekében megkerestem a Bacsviz Zrt.-t, résziikrdl torténd jovahagyassal
kapcsolatban.

A tervezett beruhdzéds célja egy mindenki altal latogathatd €s elérheté szabadidds
tevékenység végzésére alkalmas helyszin kibdvitése lenne.

Mint ismert, Lajosmizse Varos Onkorméanyzata és a BACSVIZ Zrt. kozott 2012.
december 21. napjan vagyonkezelési szerzddes jott 1étre, amelyet 2015. szeptember 1. napjan
iizemeltetési szerzOdéssé modositottak a felek. Utobbi szerzddés teriileti hatdlya kiterjed
nevezett vételi ajanlattal érintett teriiletre is, ezen okbol kifolyolag szerz6dés modositasa is
szilkségessé valik egy esetleges értékesitési eljaras soran. A BACSVIZ Zrt. a szerzédés
moddositasahoz hozzajarult az eldterjesztés 2. mellékletében csatolt allasfoglalas szerint.

Amennyiben a Tisztelt Képviselo-testiilet az értékesités mellett dont, Ggy a
foldmiivelésiigyi hatdsagi és igazgatdsi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szolo
383/2016. (XII.2) Korm. rendelet értelmében telekalakitasi eljaras lefolytatasa valik
sziikségessé az érintett ingatlan megosztasa céljabol.

A nemzeti vagyonrdl szoldo 2011. évi CXCVI. térvény ¢és Lajosmizse Varos
Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének az onkorméanyzat vagyonardl szolo 13/2012. (IV.27.)
onkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdés a) pontja értelmében az 1 millié forint egyedi
értéket meghaladd vagyont értékesiteni a Képviseld-testiilet altali kijelolést kovetden
nyilvanos arverés Utjan lehet. Az arverési hirdetményt a honlapon €s a hirdetétablan kozzé
kell tenni.

Az Onkormanyzati vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése értelmében az dnkormanyzati
vagyon korébe tartozd vagyontdrgy tulajdonjogénak 4truhazasira iranyuld dontést
megelézden az adott vagyontargy forgalmi értékét bejegyzett, ingatlankdzvetitd ¢&s
értékbecsld végzettséggel rendelkezd altal elkészitett forgalmi értékbecslés alapjan kell
meghatarozni. Ezen értékbecslés az eldterjesztés 3. mellékletét képezi.

Téjékoztatom a T. KépviselO-testiiletet, hogy a megosztasra keriild targyi ingatlan
teljes teriilete 8 ha7899 m’, mely az 6nkormanyzati vagyonkataszterben 11.160.00.- Ft-on van
nyilvantartva (127.- Ft/m”). Az ingatlan miivelési 4ga kivett vizmi, legeld, kivett mocsar (lasd
vagyonértékelés melléklete szerinti tulajdoni lapon. ) Az értékesitésre kijelolendé 3 ha 5000
m’ teriilet jellemz&en a kivett mocsar részt fogja érinteni.

Az elbterjesztés eldkészitése soran arra az allaspontra jutottunk, hogy a beruhdzasi
szandék nem ellentétes a rendezési tervvel: A Helyi Epitési Szabalyzat szerint a teljes tertilet
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Kk-szennyviztelep; ahol — tetszdleges rendeltetési — vizilétesitmény elhelyezhetd. Vizjogi,
kornyezetvédelmi és kozegészségiigyi kérdeés, hogy a vizmindség €s az ott tenyésztett halak
felhasznalasa milyen korlatokba {itkozhet.

A Baécsviz a beruhdzonak eldzetesen arr6l nyilatkozott, hogy a szennyviztelep
mitkodése szempontjabol csokkenthetd a szennyviztelep teriilete az igényelt teriiletrésszel. Az
elokeészitd targyalasok soran a beruhdzas azon eldnye emelkedett ki, hogy a teriilet egy ijabb
része rendezésre keriil, az 6nkormanyzat némi bevételre tesz szert, egy vallalkozas bdvitheti a
tevékenységét.

A beruhazas jovOben varhatd hatasait megvizsgalva azonban a kdvetkezd kockéazatok
mertiltek fel: a szennyviztelep altal kibocsatott tisztitott szennyviz jelenleg is az egykori n.
szennyviztd teriiletén atjutva keriil az elvezetd drokba. Ennek sorédn a teleprdl kikeriilo szerves
anyag tartalom részben lerakodik, felhalmozodik, részben az egykori szennyvizto talaja €s
novényallomadnya altal lebontdsra keriil. Ennek a teriiletnek a csokkentésével a tisztitott
szennyvizben megmaradt szerves anyag az elvezetd csatorna rendszerbe keriil, ahol igy
valoszintisithetden fokozodni fog a nOvényzet aktivitasa, azaz az elvezetd rendszer
miikodoképességének fenntartdsa érdekében gyakrabban lesz sziikség kotrdsra, az arok
karbantartasara.

Ezen fenti koriilményt a Bacsviz a hozzajarulo allaspontjanak meghatarozasanal nem
kellett figyelembe vegye, hiszen az arok kezeldi feladatai az dnkormanyzatot terhelik, csak
attételesen, annak elmaradasa esetén lehet negativ hatasa a telep mikodésére.

A kialakitando t6 a rendszerbe keriild nyersviz szempontjabol tobblet parolgasi feliilet,
azonban a nyersviz mennyisége a szamottevd parolgési idészakban, nydron kevesebb, a téli
idészakban, amikor kevés a parolgas tobb (a kutakat technologiai okokbol folyamatosan kell
iizemeltetni, ezért a vizpiac szempontjabdl mérsékeltebb téli, tavaszi iddszakban tobb az
elfolyatott nyersviz.)

Osszefoglalva: a teriilet elidegenitése a szennyviztelep miikddése szempontjabol
elényt nem jelent, de kockazatot jelenlegi ismereteink szerint hordoz.

A nyilvanos arverés kiirdsa soran a feltételek meghatarozéasakor figyelemmel kell lenni
a terliletrész megkozelitésének biztositasara.

A fentiek egyiittes figyelembe vételével javaslom a kérdés megtargyalasat, a targyban
felsorolt teriiletrész értékesitésre torténd kijelolését, melynek érdekben az aldbbi hatarozat-
tervezeteket terjesztem a T. Képviseld-testiilet el¢:



I. Hatarozat-tervezet

...../2018. (....) OH.
Dontés onkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitésre torténo kijelolésérol

Hatarozat

Lajosmizse Véaros Onkormanyzatanak KépviselS-testillete a Lajosmizse
kiilteriilet 0401/5 hrsz.-i 8 ha 7899 m’ ingatlanbél értékesitésre kijeloli az
eléterjesztés 1. mellékletében jelzett 3 ha 5000m’® nagysagi teriiletet, mely
ingatlanrész vonatkozasaban a nyilvanos arverés lefolytatasanak alapjat képezd

kikialtasi arat ........ Ft-ban hatérozza meg.

Felelos: Képviselo-testiilet
Hataridoé: 2018. junius 28.

II. Hatarozat-tervezet

eeeee/2018. (....) OH.

A 0401/5 hrsz-ii ingatlanb6l 3 ha 5000m” teriiletrész értékesitéséhez kapesolédo dontések

Hatarozat

1) Lajosmizse Véros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a ...../2018. (.....) hatidrozatban meghatarozott ingatlan
értékesitése érdekében a telekalakitdssal kapcsolatos eljarast lefolytassa, a

hozz4 tartozo intézkedéseket, nyilatkozatokat megtegye.

2) Lajosmizse Véros Onkormanyzatinak Képvisel8-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a Lajosmizse Varos Onkorméanyzata és a BACSVIZ Zrt.
kozott 2015. szeptember 1. napjan 1étrejott tizemeltetési szerz0dés modositasat,
- mely arra irdnyul, hogy a 0401/5 hrsz-0 ingatlanbol az elSterjesztés 1.
mellékletében meghatarozott 3 ha 5000 m” teriiletrész kikeriil a szerz6dés targyi
hatalya alo] — el6készitse, annak tartalmat a BACSVIZ Zrt-vel egyeztesse és ezt

kovetden alairja.

3) Lajosmizse Véaros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a ..../2018. (.....) hatarozatban foglalt
vonatkozasaban jelen hatdrozat 1)-2) pontjaiban foglaltak teljesiilése esetén a
nyilvanos arverést kitlizze, lefolytassa és a nyertes ajanlattevovel az adas-vételi

szerzOdést megkosse, az ehhez sziikséges nyilatkozatokat megtegye.

Felelos: Képviselo-testiilet
Hataridoé: 2018. junius 28.

Lajosmizse, 2018. jinius 22.

Basky Andras s.k.
polgéarmester



BKMKH Kecskeméti Jardsi Hivatala

Eloterjesztés 1. melléklete
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Eloterjesztés 2. melléklete

BACSVIZ Viz- és Csatornaszolgaltaté Zrt. U

B000 Kecskemeét, lzsaki ut 13. Pf.:133.Tel.: 76/511 511, Fax: 76/481 282 Bécsviz
Lajosmizse Varos Polgirmesteri Hivatala IRtMeHalRf oG R4899-002/2018 .
Ugyintézs: Maté Gabor 44 il
Hiv. szam: LMKOH/3066-3/2018
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Targy: nyilatkozat

Tisztelt Polgarmester Ur!

Szakmai allasfoglaldsunkat a Lajosmizse 0401/5. helyrajzi szamu teriilet kivett mocsar

alrészéb6l értékesiteni kivant 3 ha, 5000 m® nagysagu terilletre vonatkozéan az
alabbiakban adjuk meg.

Az emlitett terililetre vonatkozdan nincs hasznositdasi szandékunk. Amennyiben a
jovoben lehetoségként felmertil a szennyviztisztitd telep bovitése, az a megmarado
féldteriileten megoldhato.

Ezuton nyilatkozunk arrél, hogy az Onkorményzat és a BACSVIZ Zrt. kdzott 1étrejitt
bériizemeltetési szerzodés alapjan, valamint a mellékletként csatolt, BACSVIZ Zrt. altal
kért (vevd altali) foldmunkalatok elvégzésére vallalt kstelezettség figyelembe vételével
hozzdajarulunk a 0401/5. hrsz-u teriiletrész értékesitéséhez.

Kecskemét, 2018. junius 20.
. macsviz
Tisztelettel: Viz- és Csatornaszolgdtatd Zrt.
) 6000 Kecskemét, lzsaki Gt 13.
CSATORNA SZOLGALTATASI AGAZAT
Adészém: 10734702-2-03

Telefon: 76/481- 211 -
‘ s Bor
i e

Siité Vilmos Mité Gébor
csatornaszolgaltatasi fomérnok izemezetd
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TN Scemiaszam: 12076903-00165286-00100008 VI Z-a jévan k!




Eloterjesztés 3. melléklete

VAGYONERTEKELES

LAJOSMIZSE MIZSE KULTERULET

0401/5. nrsza ingatlan északi részérol

- LEGELO ES KIVETT MOCSAR -




Tartalomjeg yzék

1. Megbizas targya

1. Ertékelési szempontok, modszerek

I11. Az értékelés celja

IV. Az értékelés ingatlan nyilvantartasi adatai

V. Az ingatlan ismertetése

Melleklet: 1 db tul. lap masolat
1 db térképmasolat



1. A MEGBIZAS TARGYA

Lajosmizse Viros Onkormdnyzata

Lajosmizse, Varoshaz tér 1. megbizasa alapjan készitettem el a lajosmizsei 0401/5.
helyrajzi szamon bejegyzett, kiilteriileti ingatlan azon 35000 m2-es részének
ertéekbecslését, mely a Szennyviztelep bekeritett részétdl északi iranyban helyezkedik

el. Az értékbecsléssel érintett ingatlanrész ,,legeld és kivett mocsar”™ miivelési agban
van nyilvantartva.

II. ERTEKELESI SZEMPONTOK, MODSZEREK

Az vagyonértékelés helyszini szemrevételezéssel kezdddott. 2018. junius 12-én
megtekintettem az ingatlant €s kdrnyezetét.

A vagyonertek megallapitasanal figyelembe vettem az ingatlan allapotat, a
kozigazgatasi teriileten beliili elhelyezkedését, valamint az Onkormanyzat

vagyonleltaraban szerepl6 adatokat.

Az értékelés eredményeképpen forgalmi értéket allapitottam meg.

IIl. AZ ERTEKELES CELJA

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa esetleges értékesités céljabol.

1V. AZ ERTEKELES, AZ INGATLAN NYILVANTARTAS ADATAI

Az ingatlan cime: Lajosmizse, Mizse kiiltertilet

Az ingatlan helye: kiilteriilet

Helyrajzi szama: 0401/5 (telekmegosztas utan valtozik)
Megnevezése: legeld és kivett mocsar

Beépitettség: 0%

Tulajdonos: Lajosmizse Varos Onkormanyzata 1/1



V. AZ INGATLAN ISMERTETESE
Kiilteriileti legeld és kivett mocsdr a mitkddd szennyviztelep kévetlen kizelében.

Az ingatlanrész Lajosmizse varos Kkiilteriiletén, a varos kdzpontjatél kb. 2.5 km-re
helyezkedik el.

Az értékelés targyat képezd ingatlanrész teriilete 35000 m2, mely kiilénb6z6
vallalkozasi tevékenységek, példaul halastd céljara megfeleld nagysag.

Az értékelés targyat képezo ingatlanrészen nyomvonalas kézmiivezetékek nincsenek.

Az ingatlanrész m2 arat 60.- Ft/m2 arban hatdroztam meg a helyi ingatlanarak és a
teriiletrész specialis adottsagainak figyelembevételével.

35000 m2 x 60.-Ft/m2 = 2.100.000.-Ft
Kerekitve: 2.100.000.-Ft azaz Kettémillio-szazezer forint.

A vagyonértékelést végezte: Szilagyi Odén Robert ingatlanértékeld szakértd
Névjegyzék szama: 75/93.(Bacs-Kiskun megye)

Megbizé tudomasul veszi, hogy a vagyonértékelés, helyszini szemrevételezéssel tortént
a megbizoé adatszolgaltatasa alapjan.

Lajosmizse, 2018. janius 13.

Szilagyi O 6bert
ingatlanértékel6 szakeérto
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Nem hiteles tulajdoni lap

BKMEKH Kecskemnéti Jarisi Hivatala
Kecskemét 6000, Fecske utea 25,

1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szim: 30005/38585/2018

§

Nem hiteles tulajdoni lap

2018.04.20 (\)
TLAJOSMIZSE Szektor : 53
Xilterilet 0401/5 helyrajzi szam i
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet adatok terdlet kat.k.jov. a. adatok
miveléni dg/kivett megnevezéa/ nin.o ha m2 k. Eill kat . jov
m2 k.£ill
a Kivett vizmd éz 7 egyéb épiilat 0 1.857% 0
b legeld 4 5851
c legeld 4 4664
d Kivett mocaar 0 5.0604
£ lagels 4 0205

A foldrészlet cmmzez terilete:

4. tulajdoni hinyad: 1/1

bejegyzdé hatdrozat, érkezési idd: 39368/3/2013.03.29

jogcim: atadas
jogillaz: tulajclonos

MRESZ

E@l
8.7899 59

név: LAJOSMIZSE VAROS ONKORMANYZATA
cim 6050 LAJOSMIZSE Viromhaz tér 1.
15724612

§

toérzeazam

mR
bejegyzé hatarozat, érkezdsi iddé: 46852/2003.04.2

4

Onalls mzbvegen bejegyzén épiletfeltiintetdn.(é =zami82/1982.).

. bejegyzé hatirozat, érkezési ids: 46813/201Y.04.19

Vezetékjog
A vizrajzban meghatirozott 874 m2 n’é 3 teriiletre a MKEH Szegedi Mérémigyi ém Miamzaki
Biztonsigi Hatémig VM-019/2010 eng. n@ng-u’m hatarezata alapjan.
jegorult:
névi NKY ARAMERLOZATI KFT. térz
cim 1 6724 SZEGED Kemzuth LW

: 13792679
ariat 64-66.

. bejegyzd hatarozat, érkezési idMU}/2/2015.\)9.29

eredeti hatdrozat: 34899‘4/ Ul.02.07
Vezetékjog
A teriletkimutatazban j mértékben, a III/1l. sormzim alatti térolt bejegyzés
ranghelyén. g "%
jogosult
névi EGAZ-DEGAZ BO S2TO ZRT. térzamzm 13937856
cim  + 6724 szziin §ul 'z utca 44.
Q ] TULAJDONI LAP VEGE
N
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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